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PLAN D'URGENCE LOGEMENT

Urgence Logement (PUL) —operationele codrdinatie van het Noodplan Huisvesting

La question — De vraag

Rénovations énergétiques : comment contenir les loyers ?

Het standpunt - Le point de vue

» 23 ans d’observation de projets dans le secteur du logement public en RBC
» Vision régionale dans nouvelle fonction pour le Plan d’Urgence Logement

» Travail en cours sur la mise en place de nouvelles mesures d’encadrement des
loyers
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Evaluation théorique des impacts des rénovations dans le parc social en termes de loyers sur base des c hiffres PUL Action 5

> budget prévu de 642 M pour la rénovation de 42 271 logements représente un investissement moyen de 15.200 euros/logement .

> Analyse plus fine de la SLRB pour atteindre niveau C > au minimum +- 50.000 euros /logement

» Ce quinousdonne unimpact théorigue moyen surle loyer de 65 € a 208 € par mois (en amortissant basiquement de maniéere linéaire

I'investissement sur 20 ans, et sans charges d'emprunt)

Source: SLRB, in Reporting 2022 du Plan d’Urgence Logement, présenté
au Gvt de la RBC en septembre 2023

PROJTS |[  BUDGET
270 642M €

LOGEMENTS

42 271

21 057

Projets terminés depuis le 01/07/2019 et prévisions d'ici le 01/07/2024

Bilan en nombre de logements

a
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CIBLE PAR TYPE TRAVAUX ETUDE TRAVAUX | TERMINES
:I:: RENOVATION , - 514 919 915
Q
/\ enveloree f 1169 2 437 4706
m TECHNIQUES ’ 6 603 9572 15 436
TOTAL LOGEMENTS ’ . 8 286 12 928 21057
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: PLAN D'URGENCE LOGEMENT
» Dansle cadre du logement social

= impact théorique moyensurle loyerde 65 €a 208 € par mois
» Impactannulé parle modede calcul du loyer social qui limite le loyera 20,22 ou 24% des revenus d’un locataire

» Dansle parclocatif privé (source 35% des logements en Belgigue sont des passoires énergétiques !
(prezly.com) les évaluationsdes investissements sont similaires:

Pour comprendre I'impact énergétique moyen de chaque type de travaux, Masteos a élaboré une hiérarchie des priorités en
matiére de rénovation thermique :
*40% du gain énergétique provient de l'isolation (toiture, murs et fenétres)

*30% du gain énergétique provient du changement du mode de chauffage ECHELLE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE SELON LA REGION 0
*20% intervient au niveau des menuiseries extérieures (fenétres et portes) €n kWh/m2.an N
*10% par le systeme de ventilation et eau chaude sanitaire (VMC & ECS) .

o mm M

Tous ces travaux ont un codt pour les propriétaires bailleurs. 3
Pour avoir un ordre de grandeur, Famélioration de la note du PEB ke

se chiffre en centaines d’euros par métre carré rénové et par lettre. =
*Passer de G a C : 300€/lettre/m? (1200€/m? au total) - 500
*Passer de F a C : 300€/lettre/m? (900€/m? au total) e Siidtiats e
*Passer de E a C : 200€/lettre/m? (400€/m? au total)

Source : Syndicat national des propriétaires et copropriétaires (SNPC)


https://masteos.prezly.com/35-des-logements-en-belgique-sont-des-passoires-energetiques
https://masteos.prezly.com/35-des-logements-en-belgique-sont-des-passoires-energetiques
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Retour a la question : Rénovations énergétiques : comment contenir les loyers ?

I

e e . . -
Pour les propriétaires privés 'importance des investissements demande: \5\
» D’avoir des primes pour envisager les travaux Y R

» D’amortir la part non-subsidiée dans le loyer (comme la loi le lui permet)

Pour la RBC, cela demande de mettre en place un controle des loyers avant/apréstravaux
pour vérifier que les primes sont bien déduites du montantamorti.
Comment?

» Enregistrement régional du bail

» Conventionnementdes loyers pour acces aux primes

ACTION 22 : PROPOSER UN SYSTEME DE CONVENTIONNEMENT
POUR ASSURER DES LOYERS ABORDABLES SUR LE MARCHE
a2 PRIVE LOCATIF
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» Ces deux mesures sont en cours d’introduction dans le cadre législatif bruxellois.

» C’est Bruxelles Logement qui est en charge de leur mise en ceuvre, en partenariatavec

—_— e,
Stabilite
v" Bruxelles Environnement et Urban (Alliance Rénolution) loyers
. ). : . . —
v' Homegrade (mission d’information aux citoyens/bailleurs)
v Fonds du Logement (Prét Ecoréno) .

Besoin identifié du point de vue institutionnel: renforcer les collaborations entre les différents acteurs pour avoir
une vue globale des impacts des différentes mesures et prévoir leur prise en compte.
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